
Luxuriöse Villa an bester 
Lage in Bad Ragaz
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An schönster Lage im Churer Rheintal, in der beliebten Gemeinde  
Bad Ragaz, bietet sich die seltene Gelegenheit zum Erwerb einer  
einzigartigen Villa am Sonnenweg 4 mit 825 m2 Grundstücksfläche.

V I L L A  B A D  R A G A Z
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Objekteigenschaften

O B J E K T E I G E N S C H A F T E N

Adresse	  Sonnenweg 4, 7310 Bad Ragaz 

Liegenschaftsnummer	 1798

Zone	 W2a

Grundstücksfläche 	 825 m2

Renovation 	 2014

Baujahr 	 1976

Zimmer 	 5 ½ 

Etagen 	 2

Badezimmer 	 2 (optional + 1)

Gäste-WC 	 1

Nettowohnfläche 	 296 m2

Gebäudevolumen (GVA)	 1‘942 m3

Technik 
Wärmeverteilung: Fussbodenheizung
Wärmeerzeugung: Luft-Wasser-Wärmepumpe

Standard 
Objektzustand: neuwertig
Qualität der Ausstattung: luxuriös

Parkplätze
2 x Garagenparkplätze 
1  x Carportplatz
2 x Aussenstellplätze (bei Besuch mehr Kapazität)

Verkaufspreis

CHF 3‘150‘000.–
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Makrolage

L A G E V I L L A  B A D  R A G A Z

Bad Ragaz liegt im Wahlkreis  
Sarganserland und gehört zum 
Kanton St. Gallen. 

Die am Ende des Taminatals liegende Ortschaft bildet 
das touristische Zentrum der Region. Die gute Anbin-
dung an die umliegenden Gemeinden und die grösseren 
Städte wie Sargans, Chur, Zürich und St. Gallen macht 
Bad Ragaz zu einem beliebten Wohnort.

Distanzen	 km	 Auto	 ÖV

Sargans	 7 km	 8 Min.	 6 Min. – alle 15 Min.

Chur	 22 km	 20 Min.	 15 Min. – alle 15 Min.

St. Gallen	 82 km	 48 Min.	 69 Min. – alle 60 Min.

Zürich	 98 km	 59 Min.	 78 Min. – alle 60 Min.
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Mikrolage

L A G E V I L L A  B A D  R A G A Z

Bad Ragaz liegt zwischen Sargans 
und Chur am Fusse des Pizols. 

Die Gemeinde bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur 
mit einem breiten kulturellen und medizinischen Ange-
bot, vielfältigen Einkaufsmöglichkeiten in unmittelbarer 
Nähe und praktischer Verkehrsanbindung Richtung 
Chur, Vaduz, St. Gallen und Zürich. Die Bushaltestellen 
nach Sargans und zum Zentrum/Bahnhof befinden sich 
in kurzer Fussdistanz.

Überschaubar und doch hat der traditionelle Weltkur-
ort ausgesprochen viel zu bieten: Biken, Wandern, Gol-
fen, Tennis, Skifahren und noch vieles mehr. Sie mögen 
es lieber gemütlich? Verweilen und erholen können Sie 
sich unweit von Zuhause in der Tamina Therme.
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1 Kindergarten (850 m)

2 Primarschule (420 m)
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Einkaufen (284 m)

Bushaltestelle (350 m)
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Mikrolage 

L A G E

Die Liegenschaft liegt in einem 
ruhigen Quartier am südöstlichen 
Ende in der überschaubaren,  
attraktiven Gemeinde Bad Ragaz. 

Die Nähe zum Rheinvorland sowie zu unbebauten  
Flächen bietet viel Nähe zur Natur. Da der Sonnenweg 
eine Sackgasse ist, gibt es keinen Durchgangsver-
kehr. Der Standort der Villa bietet Ihnen daher höchste 
Privatsphäre und absolute Ruhe.
 
Das Grundstück am Sonnenweg 4 ist zentral und 
doch idyllisch gelegen. Eine priviligierte Lage mit 
praktischem Anschluss an die umliegenden Dörfer und 
Gemeinden.

Für die Richtigkeit und Aktualität der Daten wird keine Garantie übernommen.
Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.

14.12.2022

Orthofoto

Koordinaten 2'757'212, 1'207'852
Massstab 1: 1'000

V I L L A  B A D  R A G A Z
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W O H N B E R E I C H  E G

Dieses 5 ½ Zimmer-Einfamilienhaus befindet sich an 
bester Lage und bietet Ihnen dank dem ruhigen Quartier 
einen optimalen Rückzugsort. Ihr neues Heim verwöhnt 
Sie und Ihre Liebsten auf einer Wohnfläche von ca. 296 
m2 mit einem Top-Raumprogramm.

V I L L A  B A D  R A G A Z
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W O H N B E R E I C H  E G V I L L A  B A D  R A G A Z
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W O H N B E R E I C H  E G

Im Erdgeschoss liegen das Wohnzimmer und das Ess-
zimmer, die alle Blicke auf sich ziehen. Hier kommen 
Familie und Freunde zusammen und geniessen ein feines 
Essen mit einem Glas Wein. Zudem lädt das Cheminée zu 
gemütlichem Beisammensein ein. Die offene Küche ist 
direkt an den Essbereich angeschlossen. 

V I L L A  B A D  R A G A Z
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W O H N B E R E I C H  E G V I L L A  B A D  R A G A Z
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K Ü C H E  E G V I L L A  B A D  R A G A Z
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E S S -  K O C H B E R E I C H  E G V I L L A  B A D  R A G A Z

–  1 3  –



E S S -  K O C H B E R E I C H  E G V I L L A  B A D  R A G A Z

–  1 4  –



E S S -  K O C H B E R E I C H  E G V I L L A  B A D  R A G A Z

–  1 5  –



W I N T E R G A R T E N  E G

Durch die grossflächigen Fenster in der ganzen Liegen-
schaft werden alle Räume mit viel Licht durchflutet.
Die konkrete Raumaufteilung kann den beiliegenden 
Grundrissplänen entnommen werden.

V I L L A  B A D  R A G A Z
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W I N T E R G A R T E N  E G V I L L A  B A D  R A G A Z
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W I N T E R G A R T E N  E G V I L L A  B A D  R A G A Z
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W I N T E R G A R T E N  E G V I L L A  B A D  R A G A Z
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U M G E B U N G V I L L A  B A D  R A G A Z



E I N G A N G S B E R E I C H  E G

Ein weiterer Blickfang ist der ausgesprochen kunst-
volle Eingangsbereich mit stilvollen Marmorplatten. Ein 
sehr gelungener Bereich bei dem der gute erste Ein-
druck garantiert ist. Die hohen Decken im Erdgeschoss 
sorgen für ein sehr angenehmes Raumgefühl und ver-
leihen der Wohnfläche eine offene Grosszügigkeit. 

V I L L A  B A D  R A G A Z
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E I N G A N G S B E R E I C H  E G V I L L A  B A D  R A G A Z
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T R E P P E N H A U S V I L L A  B A D  R A G A Z
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G Ä S T E - W C  E G V I L L A  B A D  R A G A Z
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Auf diesem Geschoss sind zwei weitere Zimmer plus 
Bad und ein zusätzliches WC zu finden. Die Zimmer im 
Erdgeschoss bieten sich besonders für ein Büro und ein 
komfortables Gästezimmer an. Im Untergeschoss be-
findet sich der Keller mit praktischen Einbauschränken 
die für Ordnung sorgen.



G Ä S T E Z I M M E R  E G V I L L A  B A D  R A G A Z
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G Ä S T E B A D  E G V I L L A  B A D  R A G A Z
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B Ü R O  E G V I L L A  B A D  R A G A Z
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W A S C H K Ü C H E  E G V I L L A  B A D  R A G A Z
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S C H L A F Z I M M E R  O G

Ein Schlafzimmer mit grosszügiger Ankleide und einem 
luxuriösen Wellnessbereich mit Dampfdusche und Bal-
kon befinden sich im Obergeschoss. 

V I L L A  B A D  R A G A Z
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S C H L A F Z I M M E R  O G V I L L A  B A D  R A G A Z
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A N K L E I D E  O G V I L L A  B A D  R A G A Z
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A N K L E I D E  O G V I L L A  B A D  R A G A Z
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B A D E Z I M M E R  &  W E L L N E S S B E R E I C H  O G V I L L A  B A D  R A G A Z
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B A D E Z I M M E R  &  W E L L N E S S B E R E I C H  O G V I L L A  B A D  R A G A Z
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B A L K O N  O G V I L L A  B A D  R A G A Z
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S C H L A F Z I M M E R  O G V I L L A  B A D  R A G A Z
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U M G E B U N G

Ein ideales Konzept bietet die Fläche um das Haus. Die 
unterschiedlich gelegenen Sitzplätze laden zum Kaffee 
mit Morgensonne oder zum Verweilen mit Freunden ein. 
Die bewusst gewählten Materialien und Pflanzen ver-
fügen über einen mühelosen Unterhalt. 

V I L L A  B A D  R A G A Z
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L U F T A U F N A H M E V I L L A  B A D  R A G A Z
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L U F T A U F N A H M E V I L L A  B A D  R A G A Z
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E I N G A N G V I L L A  B A D  R A G A Z
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U M G E B U N G V I L L A  B A D  R A G A Z
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U M G E B U N G V I L L A  B A D  R A G A Z
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V O R P L A T Z

Der geräumige Vorplatz mit separater Ein- und Ausfahrt 
bietet genügend Platz für mehrere Autos, Motor- oder 
Fahrräder. Selbst die Doppelgarage bietet ein unkompli-
ziertes Ein- und Ausfahren. 

V I L L A  B A D  R A G A Z
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L U F T A U F N A H M E V I L L A  B A D  R A G A Z
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Raumprogramm

Ü B E R  D A S  O B J E K T

Obergeschoss 

	▪ Schlafzimmer mit Ankleide
	▪ Wellnessbereich mit Badewanne 

und Dampfdusche
	▪ Balkon
	▪ Estrich

Erdgeschoss 

	▪ Eingangsbereich mit Garderobe
	▪ Doppelgarage
	▪ Gästezimmer mit Bad
	▪ Zimmer mit Waschraum
	▪ Gäste-WC
	▪ Offener Wohn- und Essbereich
	▪ Küche
	▪ Wintergarten
	▪ Sitzplätze

In der Gemeinde Bad Ragaz ist die Beheizung und Belichtung von Räumen im Untergeschoss erlaubt, da die Aus-
nützungsziffer bereits vor einigen Jahrenabgeschafft wurde. Entsprechend bestehen vielfältige Nutzungsmöglich-
keiten für die ausserordentlich grossen Räume. Home Cinema, Fittnessraum, Wellness (Schwimmbad & Sauna)  
oder Hobbyraum - lassen Sie Ihren Ideen freien Lauf.

Untergeschoss 

	▪ Keller
	▪ Hauswirtschaftsraum
	▪ Technikraum
	▪ Schutzraum

V I L L A  B A D  R A G A Z
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Erdgeschoss

G R U N D R I S S E V I L L A  B A D  R A G A Z
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Erdgeschoss

G R U N D R I S S E V I L L A  B A D  R A G A Z
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Erdgeschoss - Ideen

G R U N D R I S S E V I L L A  B A D  R A G A Z
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*Umgestaltungsmöglichkeiten der Raumaufteilung



Obergeschoss

G R U N D R I S S E V I L L A  B A D  R A G A Z
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Obergeschoss

G R U N D R I S S E V I L L A  B A D  R A G A Z
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Obergeschoss - Ideen

G R U N D R I S S E V I L L A  B A D  R A G A Z
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*Umgestaltungsmöglichkeiten der Raumaufteilung



Untergeschoss

G R U N D R I S S E V I L L A  B A D  R A G A Z
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Untergeschoss

G R U N D R I S S E V I L L A  B A D  R A G A Z
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Technik & Unterhalt

W I S S E N S W E R T E S

Investitionen Innenausbau:	 ca. CHF 800‘000.–

Investitionen Aussenbereich:	 ca. CHF 400‘000.– 

Die Villa wurde im Jahr 2014 umfassend und hochwertig renoviert. 
Verschiedene bauliche Besonderheiten bieten maximale Sicherheit.

V I L L A  B A D  R A G A Z
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Grundbuchauszug

D O K U M E N T E V I L L A  B A D  R A G A Z
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Ihr Ansprechpartner

K O N T A K T

Andreas Zäch 
Geschäftsführer

AZ Immo AG
Bahnhofstrasse 27 | 9443 Widnau 
Ringstrasse 37 | 7000 Chur 

Mobile:	 +41 76 383 34 68 
Telefon:	+41 71 733 34 34 

az@azimmobilien.ch 
azimmobilien.ch

Für weitere Auskünfte oder einen 
Besichtigungstermin stehen wir,  
das Team von AZ Immobilien,  
Ihnen sehr gerne zur Verfügung.

V I L L A  B A D  R A G A Z

Disclaimer 
Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen 
Information und erfolgen ohne Gewähr. Abweichungen vom Bau-
beschrieb, den Plänen und Visualisierungen zu den tatsächlichen 
Begebenheiten am Bau können entstehen. Sie bilden nicht Bestand-
teil einer vertraglichen Vereinbarung. Ein Zwischenverkauf bleibt 
vorbehalten. Die Richtigkeit der uns von Dritten zur Verfügung 
gestellten Unterlagen wird angenommen. Für diese Unterlagen und 
Angaben übernehmen wir keine Verantwortung. Bei einer allfälligen 
Käufervermittlung durch Dritte entsteht gegenüber der AZ Immo 
AG kein Anspruch auf die Ausrichtung einer Provision oder Spesen-
erstattung. Vorbehalten bleiben andere Abmachungen.


