Luxuriose Villa an bester

Lage in Bad Ragaz




Einmalige Villa

An schonster Lage im Churer Rheintal, in der beliebten Gemeinde
Bad Ragaz, bietet sich die seltene Gelegenheit zum Erwerb einer
einzigartigen Villaam Sonnenweg 4 mit 825 m? Grundstiicksfldche.
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OBJEKTEIGENSCHAFTEN VILLA BAD RAGAZ

Objekteigenschaften

Adresse Sonnenweg 4, 7310 Bad Ragaz Technik
Wdrmeverteilung: Fussbodenheizung
Liegenschaftsnummer 1798 Warmeerzeugung: Luft-Wasser-Wdrmepumpe
Zone W2a
Standard
Grundstiicksflache 825 m? Objektzustand: neuwertig
Qualitdt der Ausstattung: luxurios
Renovation 2014
Baujahr 1976 Parkplatze
2 x Garagenparkplatze
Zimmer 5% 1 x Carportplatz
2 x Aussenstellpldtze (bei Besuch mehr Kapazit&t)
Etagen 2
Badezimmer 2 (optional + 1) Verkaufspreis
Géiste-WC 1 CHF 3*150'000.—
Nettowohnfldche 296 m?
Gebiudevolumen (GVA) 1942 m?
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Makrolage

Bad Ragaz liegt im Wahlkreis
Sarganserland und gehort zum
Kanton St. Gallen.

Die am Ende des Taminatals liegende Ortschaft bildet
das touristische Zentrum der Region. Die gute Anbin-
dung an die umliegenden Gemeinden und die grosseren
Stddte wie Sargans, Chur, Ztirich und St. Gallen macht
Bad Ragaz zu einem beliebten Wohnort.

Distanzen km Auto (0)Y]
Sargans 7km 8 Min. 6 Min. — alle 15 Min.
Chur 22 km 20 Min. 15 Min. — alle 15 Min.

St.Gallen 82km  48Min. 69 Min. —alle 60 Min.

Zurich 98 km 59 Min. 78 Min. — alle 60 Min.
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Mikrolage

Bad Ragaz liegt zwischen Sargans
und Chur am Fusse des Pizols.

Die Gemeinde bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur
mit einem breiten kulturellen und medizinischen Ange-
bot, vielfdltigen Einkaufsmadglichkeiten in unmittelbarer
Ndhe und praktischer Verkehrsanbindung Richtung
Chur, Vaduz, St. Gallen und Ztirich. Die Bushaltestellen
nach Sargans und zum Zentrum/Bahnhof befinden sich
in kurzer Fussdistanz.

Uberschaubar und doch hat der traditionelle Weltkur-
ort ausgesprochen viel zu bieten: Biken, Wandern, Gol-
fen, Tennis, Skifahren und noch vieles mehr. Sie mogen
es lieber gemiitlich? Verweilen und erholen kdnnen Sie
sich unweit von Zuhause in der Tamina Therme.

(o) Sonnenweg 4 (Villa) © Oberstufenzentrum (336 m)
® Einkaufen (284 m) © Tamina Therme (900 m)

0 Bushaltestelle (350 m) © Golf Club Bad Ragaz (850 m)
© Kindergarten (850 m) © Golf Club Heidiland (1.5 km)
@ Primarschule (420 m) @ Giessenpark (500 m)
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LAGE

Mikrolage

Die Liegenschaft liegt in einem
ruhigen Quartier am stidostlichen
Ende in der Uberschaubaren,
attraktiven Gemeinde Bad Ragaz.

Die Ndhe zum Rheinvorland sowie zu unbebauten
Fldchen bietet viel Ndhe zur Natur. Da der Sonnenweg
eine Sackgasseist, gibt es keinen Durchgangsver-
kehr. Der Standort der Villa bietet Ihnen daher hdchste
Privatsphdre und absolute Ruhe.

Das Grundstlick am Sonnenweg 4 ist zentral und
dochidyllisch gelegen. Eine priviligierte Lage mit
praktischem Anschluss an die umliegenden Dorfer und
Gemeinden.
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WOHNBEREICH EG

Dieses 5 ¥4 Zimmer-Einfamilienhaus befindet sich an
bester Lage und bietet Ihnen dank dem ruhigen Quartier
einen optimalen Riickzugsort. Ihr neues Heim verwohnt
Sie und lhre Liebsten auf einer Wohnflache von ca. 296
m? mit einem Top-Raumprogramm.
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Im Erdgeschoss liegen das Wohnzimmer und das Ess-
zimmer, die alle Blicke auf sich ziehen. Hier kommen
Familie und Freunde zusammen und geniessen ein feines
Essen mit einem Glas Wein. Zudem ldadt das Cheminée zu
gemitlichem Beisammensein ein. Die offene Kiiche ist
direkt an den Essbereich angeschlossen.
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'VILLA BAD RAGAZ
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Durch die grossfldchigen Fenster in der ganzen Liegen-
schaft werden alle Raume mit viel Licht durchflutet.

Die konkrete Raumaufteilung kann den beiliegenden
Grundrissplanen entnommen werden.







ZERTIFIZI




VILLA BAB




VILLA BAD RAGAZ
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Ein weiterer Blickfang ist der ausgesprochen kunst-
volle Eingangsbereich mit stilvollen Marmorplatten. Ein
sehr gelungener Bereich bei dem der gute erste Ein-
druck garantiert ist. Die hohen Decken im Erdgeschoss
sorgen fur ein sehr angenehmes Raumgefiihl und ver-
leihen der Wohnfldche eine offene Grossziigigkeit.
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Auf diesem Geschoss sind zwei weitere Zimmer plus
Bad und ein zusdtzliches WC zu finden. Die Zimmer im
Erdgeschoss bieten sich besonders flir ein Bliro und ein
komfortables Gdstezimmer an. Im Untergeschoss be-
findet sich der Keller mit praktischen Einbauschranken
die fuir Ordnung sorgen.
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Ein Schlafzimmer mit grosszlgiger Ankleide und einem
luxuriosen Wellnessbereich mit Dampfdusche und Bal-
kon befinden sichim Obergeschoss.
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Ein ideales Konzept bietet die Flache um das Haus. Die
unterschiedlich gelegenen Sitzpldtze laden zum Kaffee
mit Morgensonne oder zum Verweilen mit Freunden ein.
Die bewusst gewdhlten Materialien und Pflanzen ver-
flgen tber einen miuhelosen Unterhalt.
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UMGEBUNG
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Der gerdumige Vorplatz mit separater Ein- und Ausfahrt
bietet gentigend Platz flir mehrere Autos, Motor- oder
Fahrrdder. Selbst die Doppelgarage bietet ein unkompli-
ziertes Ein- und Ausfahren.







Raumprogramm

Erdgeschoss

= Eingangsbereich mit Garderobe
* Doppelgarage

» Gdstezimmer mit Bad

= Zimmer mit Waschraum

» Gdste-WC

» Offener Wohn- und Essbereich
= Kliche

= Wintergarten

= Sitzplatze

Obergeschoss

Schlafzimmer mit Ankleide
Wellnessbereich mit Badewanne
und Dampfdusche

Balkon

Estrich

In der Gemeinde Bad Ragaz ist die Beheizung und Belichtung von Rdumen im Untergeschoss erlaubt, da die Aus-
nutzungsziffer bereits vor einigen Jahrenabgeschafft wurde. Entsprechend bestehen vielfdltige Nutzungsmoglich-
keiten fiir die ausserordentlich grossen Rdume. Home Cinema, Fittnessraum, Wellness (Schwimmbad & Sauna)

oder Hobbyraum - lassen Sie Ihren Ideen freien Lauf.
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Untergeschoss

Keller
Hauswirtschaftsraum
Technikraum
Schutzraum




GRUNDRISSE VILLA BAD RAGAZ

Erdgeschoss

PRIME AKLERKAMMER
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Zimmer
29m

Wintergarten
234 m?

*Umgestaltungsmoglichkeiten der Raumaufteilung
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GRUNDRISSE VILLA BAD RAGAZ

Obergeschoss
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Balkon

: Wellness
uagqichmtmeuur% Dachterrasse - 271m?
7

Bewiliigung voriiegand

*Umgestaltungsmoglichkeiten der Raumaufteilung
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GRUNDRISSE VILLA BAD RAGAZ

Untergeschoss
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WISSENSWERTES VILLA BAD RAGAZ

Technik & Unterhalt

Die Villa wurde im Jahr 2014 umfassend und hochwertig renoviert.
Verschiedene bauliche Besonderheiten bieten maximale Sicherheit.

Investitionen Innenausbau: ca.CHF 800'000.—
Investitionen Aussenbereich: ca.CHF 400'000.—
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subjektiv-dinglich verbunden mit Grundstiick Nr, 1798

Grundbuch Gemaindo Bad Ragaz

Grundbuchauszug Liegenschalt Nr. 1353, E-GRID CHB3S07 7868161

Grundbuch Gemeinde Bad Ragaz
17 B ar
Liegenschaft Nr, 1798, E.GRID CHE95977B58620 e
Plan Nr. 3§, Balon

825 m*, Gartenaniage (525 m?), Gebdude (300 m?)

Einfarmiienhaus (Villa) Vers -Nr. 2111, Sonnenweg 4, 7310 Bad Ragaz (209 m?)
Doppelgarage Vers-Nr. 2608 (1 m? von 40

Metationsnr, LSO0TETE, 20.03 2017 Beleg 137

Eigentiimer

Jeweilger Eigentmer ven Grundstick Nr. 1350, EREID CH1982840273, Grundstoek Nr, 1351,
EREID CH1882940172, Grundstlck Nr. 1352, EREID CH1982049071, Grundstick Nr 1354,
EREID CH108 78, Grundslick Ne. 1355, EREID CH? 878, Grundstick Nr 1798
EREID CH18 8 18 ~gngliches Mitaigentum

Elganlnmor
Jager Anton, EGBPID CH455759TTRESE, geboren 25.03 1661, mannlich, Sonnemveg 4,
7310 Bad Ragaz, EREID H19821458370
172 Maeigenturm

Erwarbstitel
Begrindung von suby -dingl. Mitegenturn 21.04.1

Kientsch-Medbert harion ll5e. EGBPIDCW&(’GT’S{'Q‘ geboren 12.05.1965, wesblich,
Sonnermweg 4, 7310 Bad Ragaz, EREID CH198214
112 Mitelgentum

Anmarkungen

Koing

Vomarkungan
Erwarbstitel Kena

Kauf 31.01.2012 Beleg 19

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Anmerkungen Haine

176 subjektiv-dingliches Magigentum an Grundstick Nr. 1353, EGRID CHE3587785

Grundplandrechte
Vomerkungen Haine

Kene

Dienstbarkeiten und Grundlasten Bad Ragaz, 23.11.2022, 11.21 Une
Keine
Grundbuchamt Bad Ragaz
Grundbaschverwatier
Grundpfandrechte
Plandstode 1

Urs Schiiegel

gaht an Eigentdmear

Augzug Grundsiick
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MAKLERKAMMER
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lhr Ansprechpartner

Andreas Zach

Geschaftsfihrer

AZImmo AG
Bahnhofstrasse 27 | 9443 Widnau
Ringstrasse 37 | 7000 Chur

Mobile: +4176 3833468
Telefon: +4171 73334 34

az@azimmobilien.ch
azimmobilien.ch

Fur weitere Auskunfte oder einen
Besichtigungstermin stehen wir,
das Team von AZ Immobilien,
lhnen sehr gerne zur Verfligung.
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Disclaimer

Diein diesem Exposé enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen
Information und erfolgen ohne Gewdhr. Abweichungen vom Bau-
beschrieb, den Planen und Visualisierungen zu den tatsdchlichen
Begebenheiten am Bau kdnnen entstehen. Sie bilden nicht Bestand-
teil einer vertraglichen Vereinbarung. Ein Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten. Die Richtigkeit der uns von Dritten zur Verfligung
gestellten Unterlagen wird angenommen. Fiir diese Unterlagen und
Angaben tibernehmen wir keine Verantwortung. Bei einer allfdlligen
Kdufervermittlung durch Dritte entsteht gegentiber der AZ Immo
AG kein Anspruch auf die Ausrichtung einer Provision oder Spesen-
erstattung. Vorbehalten bleiben andere Abmachungen.
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