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AZ Immobilien. Ein echtes Zuhause fiir mehr Freiheit und Lebensqualitat.

Die Firma AZ Immo AG wurde im Jahr 2013 als AZ Massivhaus GmbH gegrindet und ist ein inno-
vatives und dynamisches Unternehmen. Wir sind bekannt fUr Kundennahe, Zuverlassigkeit, Pro-
fessionalitat und Stabilitat.

Unser Tatigkeitsgebiet in der Immobilien-Projektentwicklung und im Immobilien-Verkauf er-
streckt sich vornehmlich Uber das Rheintal, Werdenberg, Sarganserland, angrenzendes Bundner-
land bis Chur und St. Gallen. Unser Team verkauft Bestandesimmobilien und entwickelt und ver-
kauft Neubauprojekte an attraktiven Lagen.

Dank der personlichen, verbindlichen Beratung mit einem hervorragenden Netzwerk in der Im-
mobilien- und Finanzwirtschaft und einer effizienten Organisation fUhren wir jedes individuelle
Kundenbedurfnis im Immobilienbereich zum Erfolg. Dieses Netzwerk umfasst Treuhander, Archi-
tekten, Banken und Anwalte uv.m,, fur Ihre Sicherheit und Ihren Erfolg!
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Die Gemeinde Altstatten

9450 Altstatten SG liegt im Wahlkreis Rheintal, im Kanton St. Gallen. Die
Bevolkerung in der politischen Gemeinde Altstatten hat sich in den letzten
fnf Jahren um durchschnittlich +1.1% pro Jahr auf 11'877 Einwohner veran-
dert (Stand 31. Dez. 2019). Die Steuerbelastung liegt bei 12.6% (Kan-

ton: 12.8%). Fur die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt
eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 1.6% auf, wahrend die Leerwohnungs-
ziffer aktuell 2.0% betragt (Stand 1. Jun. 2020). Die Immobilienpreise haben
sich in den letzten fUnf Jahren um +25.6% verandert (Kanton: +14.8%).
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Lage der Liegenschaft

(F ADRESSE
=!=  Stadlenstrasse 2, 9450 Altstatten, Schweiz

Fy
w
v
Breite Y
eng,
,“0@ !‘5\2. e (ol 255%
Se - Tiefenack®
se 2
K peldstras =3
(- ®
) )
%‘P\p ‘95‘5 §
S < &
2 2° X
& ® X
) %9‘990
129 & %3/
“asse Q}\é\ e\g‘a lr}h‘?{)‘s
& \{.\}
&
£
> Brii
g 29 g‘W"’v
g \der <
L &
Goog| <
00gle Map data ©2021
fimd
©
C
Q
(%]
C
[}
o)
0
-
5}
ke}
o
)
©
-
04
AZ Immobilien - Bahnhofstrasse 27 - 9443 Widnau - +41 71733 34 34 - info@azimmobilien.ch - www.azimmobilien.ch



Die Infrastruktur
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Schulen und Ausbildungsstatten

X o
1 Kindergarten Josefsheim 1 1
87 m
2 Schulhaus Institut 2! 1
127 m
3 Schulhaus Klaus 4 5
141 m
4 Kindergarten Institut Klaus 3 5
141 m
5 Primarschule Lienz 3 1
155m
Einkauf
)
1 Albert Suhner AG 4! T
270 m
2 Fellini ' 3
298 m
3 Denner Discount 6' 4!
408 m
4 Migros Supermarkt 7' 4
417 m
5 Coop Supermarkt Altstatten 7' 3
545 m
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Offentlicher Verkehr
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Beschreibung

Ein echtes Zuhause fur mehr Freiheit und Lebensqualitat.

Diese 5¥4-Zimmer-Attika-Maisonette-Wohnung und ihre Lage sind etwas
ganz besonderes.

An der Stadlenstrasse 2 geniessen Sie die entspannte Leichtigkeit des Seins.
Und das alles in der Nahe des Stadtzentrums Altstatten, das alles bietet, was
Ihnen den Alltag bequem und angenehm macht.

Wohnlich und hell: Diese zwei Merkmale charakterisieren am treffendsten
die Vorzuge dieser schonen Wohnung. Ilhr Herzstlck im Obergeschoss bil-
den zweifellos der gemutliche Koch-/Essbereich und das Wohnzimmer. Der
Koch-/ Essbereich ist der Ort, an dem man zusammenkommt, Freunde emp-
fangt und Gaste bewirtet. Das Wohnzimmer strahlt Weitraumigkeit aus und
bietet trotzdem Geborgenheit. Hier befinden sich ausserdem ein praktisches
Gaste-WC und die riesige Terrasse.

Dank der Zweigeschossigkeit findet sich auch gentigend Privatsphare. Zwei
besonders grosse Schlafzimmer, ein normal grosses Schlafzimmer und ein
Bad befinden sich auf diesem Geschoss. Die Wohnung verfugt Uber ein wei-
teres viertes Zimmer, welches zum Beispiel als BUro/Gastezimmer genutzt
werden kann.

Die Wohnung wurde 2011 erstellt und erstreckt sich Uber grosszlgige 154 m?
Nettowohnflache. Die ausgesprochen grossen Fenster ermdglichen eine op-
timale Nutzung der Raume. Ein Tiefgaragenplatz im Wert von CHF 35'000.—
ist im Kaufpreis enthalten. Zusatzliche Parkplatze kénnen dazu gemietet/ge-
kauft werden. Das Mehrfamilienhaus verfugt Uber einen Lift und befindet
sich in einem sehr guten Zustand.

Die hohen luftigen Raume, sowie die besondere Lage und gute Besonnung,
gepaart mit der Nahe zum schénen Appenzell, garantieren Ihnen eine sehr
hohe Lebens- und Wohnqualitat.

Sie sehen, an der Stadlenstrasse 2 sind Sie an der richtigen Adresse. Gerne
zeigen wir Ihnen die Vorzuge dieser Wohnung bei einer Besichtigung. Neh-
men Sie heute noch Kontakt mit uns auf.

Im Uberblick:
1. Niveau:

Eingangsbereich mit Garderobe
Budro

- 1Elternzimmer
2 Kinderzimmer
BUro/Gastezimmer
Badezimmer
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Gaste-WC inkl. Wascheturm
2. Niveau:

Wohnen
Koch/-Essbereich
Gaste-WC
Leseecke
Terrasse
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Detailbeschrieb

Eckdaten

Referenz-Nr.
Verflugbar ab
Zimmer
Badezimmer
Anzahl Gaste WC
Baujahr

Zustand
Raumhéhe
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

Angebot

Verkaufspreis

211022

Auf Anfrage
55

1

2

20T1
Neuwertig
24 m
Gasheizung

Bodenheizung

CHF 870'000.—-

IMMOBILIEN

Zusatzangebote

1x Tiefgarage
Inklusiv

Flachen

Nettowohnflache
Kellerflache

Terrassenflache

Eigenschaften
© Balkon

© Haustiere erlaubt
© Kabelfernsehen

© Kinderfreundlich
© Lift

154 m?2
20 m?2

50 m?2

© Neuwertig

© Sonnig
© Tumbler

© Waschmaschine
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Impressionen
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Tragbarkeitsrechnung
Ein Finanzierungsbeispiel
Kalkulation

Kaufpreis

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten
wie Steuern oder GebUhren.

Fremdkapital

Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-
gen.

1. Hypothek

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek

Das totale Fremdkapital abzUglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel
Kosten

Zinsen

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der
Banken.

Amortisationen
Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

CHF

870'000.-

696'000.-

580'000.~

16'000.—~

174'000.-

IMMOBILIEN

CHF / Monat

4'269.—

2'900.~

644 —

725~

12'808.-

CHF / Jahr %
100.00%
80.00%
20.00%
51'233.-
34'800.— 5.00%
7'"733.—
8'700.— 1.00%
153'700.—
33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

AZ Immobilien Gbernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse sind in-

formativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die Berech-

nungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst verantwort-

lich. Jegliche Haftung fur Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind ausge-

schlossen.
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Kontaktaufnahme
Ihre Ansprechperson
(1)) .
89/)% 2 Eric Spe.sfcha
Ofsfr g Immobilienberater
25 ol \
R S / T: +4171733 34 34
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\55?) _550 D: +4171733 34 34
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@ Anbieter
AZ Immobilien
Bahnhofstrasse 27

9443 Widnau
T: +41 71733 34 34

info@azimmobilien.ch
www.azimmobilien.ch

Disclaimer

Alle Angaben ohne Gewahr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. FUr Daten Drit-
ter Ubernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fur Sie bestimmt und darf nicht an
Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Schadenersatz,

falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot provisionspflichtig
ist.
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